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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen
und ortliche Bauvorschriften:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. | 2023 | Nr.
394)

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. |1 2023 Nr. 176)

e Planzeichenverordnung (PlanZV90) vom 18.12.1990 (BGBI.1991 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

e Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422)

e Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S. 229)

A.1 Art der baulichen Nutzung (& 9 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Es wird ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach 8 4 (3) BauNVO nicht zuléssig.
Dies sind
o Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

(@]
(@]
(@]
o Tankstellen.

A.2 Mal} der baulichen Nutzung (g 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird bestimmt
durch die Festsetzung von

o Grundflachenzahl (GRZ)
o Ho6he der baulichen Anlagen
o Zahl der Vollgeschosse

A.2.1 Grundflachenzahl (s 16 (2) Nr.1, § 19 BauNvO)

Das Grundflachenzahl ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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A.2.2

Hb6he baulicher Anlagen (s 9 (1) Nr.1, § 9 (3) BauGB, § 18 BauNVO)

A221 Die maximale Gebaudehdéhen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

A.2.2.3 Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der zugehdrigen bestehenden oder
geplanten ErschlieBungsstraf3e im Achsverlauf an der Mitte der
stralRenzugewandten Gebaudeseite des Gebaudes. Oberer Bezugspunkt ist der
Schnittpunkt Aulenkante Mauerwerk/Oberkante Dachhaut (Traufhéhe) bzw. die
obere Dachbegrenzungskante (Firsthohe). Als zugehérige ErschlieBungsstralie gilt
die Stral3e, von der die verkehrliche HaupterschlieRung erfolgt.

A.2.3 Zahl der Vollgeschosse (g 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16, 20 BauNVO)

A.2.3.1 Die maximale Zahl der Vollgeschosse ist der Planzeichnung zu entnehmen.

A.3 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

A3.1 Die Bauweise ist der Planzeichnung zu entnehmen.

A4 Uberbaubare Grundstuicksflache (s 9 (1) Nr. 2 und 9 (3) BauGB, § 23 BauNVO)

A4l Maf3gebend fur die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die in der
Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen.

A5 Stellung der baulichen Anlagen (g 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Planeinzeichnung der
Firstrichtung (Firstlinie) festgesetzt. Von der Firstlinie kann bis zu 15 Grad
abgewichen werden.

A.6 Kfz-Stellplatze, Carports und Garagen
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO)

A6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Garagen, Carports und PKW-Stellplatze nur
innerhalb der planzeichnerisch dargestellten Zonen oder in das Hauptgebaude
integriert zulassig.

A.6.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3 sind offene KFZ-Stellplatze, Carports
und Garagen aul3erhalb der Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zulassig.

A.6.3 Carports und tiberdachte Fahrradstellplatze missen zu den 6ffentlichen
Verkehrsflachen einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten.

A.6.4 Carports werden definiert als mindestens an zwei Seiten offene, tiberdachte

Stellplatze.
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A7

Nebenanlagen (s 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

A7.1

Nebengebédude im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind aul3erhalb der
Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zulassig.

A.8

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (s 9 (1) Nr. 6 BauGB)

A.8.1

Die Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude ist der Planzeichnung zu
entnehmen.

A9

Flachen fur Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (s 9 (1) Nr. 20 BauGB)

A9.1

A.9.2

A.9.3

A.9.4

A.9.5

Die nichtiiberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke missen Grunflachen
sein, soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung benétigt
werden. Gartenanlagen sollen insektenfreundlich gestaltet werden und
Gartenflachen begriint werden.

Kfz- und Fahrradstellplatze sowie Hofflachen sind als wasserdurchléassige
Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen
wasserdurchlassigen Fugen, wassergebundene Decke, Schotterrasen, begriintes
Rasenpflaster, Steinpflaster im Sandbett) auszufihren.

Fur den Regenwasserabfluss von den Privatgrundstiicken ist der Rickhalteraum mit
mindestens 2 m3 je angefangener 100 m? versiegelter Grundstticksflache bei einem
Drosselabfluss von 1,0 I/s zu bemessen.

Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder &hnlicher
Weise behandelter Ausfiihrung zulassig.

Beleuchtung

Zum generellen Schutz der Insekten- und Vogelfauna hinsichtlich der Beleuchtung
ist die AuRenbeleuchtung auf das erforderliche Mindestmalf3 zu reduzieren und
insekten- und fledermausvertraglich zu gestalten:

Es sind staubdichte Natriumdampflampen und warmweil3e LEDs mit Farbtemperatur
bis max. 3000 Kelvin ohne UV-Anteil mit Lichtspektrum um 590 Nm zu verwenden.
Die Leuchtgehause mussen gegen das Eindringen von Insekten geschutzt sein und
die Oberflachentemperatur darf 60°C nicht Gberschreiten. Es ist eine gleichmaRige
und gezielte Beleuchtung (d.h. zeitlich bedarfsorientiert bzw. bewegungsgesteuertes
Ein- und Ausschalten bzw. Dimmen) von oben nach unten unter Abschirmung von
Streulicht anzubringen. Die Anstrahlung von Griinflichen oder Gehdélzen ist
unzuldssig. Die Leucht-/ Masthohe sollte so gering wie mdglich gewahlt werden.
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A.9.6

Bauzeitenbeschrankung Vogel

Die den Bauarbeiten vorausgehenden Rodungsarbeiten dirfen nicht wahrend der
Vegetationszeit vom 01.03 bis 30.09. (8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) durchgefuhrt
werden.

A.10 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

A:10.1 Die im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen sind durch Leitungsrechte
zugunsten der jeweiligen Leitungstrager zu belasten.

A.10.2 Die Zuganglichkeit der Leitungen ist zu gewabhrleisten.

A.11 Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

All.1l Pflanzgebot Privatgrundsticke
Pro angefangenen 250 m2 Grundstiicksflache ist mindestens ein Hochstamm-
Obstbaum oder heimischer Laubbaum, zu pflanzen. (1. oder 2. Ordnung,
Stammumfang 16 — 18 cm) Es sind Arten der Pflanzliste in Anlage 1 zu verwenden.

A.11.2 Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind

zur Eingriinung des Baugebietes am westlichen und sudlichen Ortsrand, auf
privaten Grundstiicken Standorte flir Gehdlzpflanzungen festgesetzt

Diese kdnnen als lockere Gehdlzpflanzungen oder als Heckenpflanzungen
ausgefuhrt werden. Zulassig sind ausschlief3lich standortgerechte heimische
Laubgeholze. Diese sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang durch
Neupflanzungen einer vergleichbaren Art zu ersetzen. Zur Eingriinung und
Abgrenzung des Bebauungsplangebietes zur freien Landschaft und dem
Landschaftsschutzgebiet sind folgende Arten geeignet:

o Carpinus betulus Hainbuche

o Crataegus monogyna Eingriffliger Weissdorn

o Corylus avellana Hasel

o Fagus sylvatica Rot-Buche

o Prunus spinosa Schlehe

o Rosa canina Hunds-Rose

o Sambucus nigra Schwarzer Holunder

o Sambucus racemosa Trauben-Holunder

o Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
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sowie Obstbaum-Hochstamme, bevorzugt Lokal- und alte Kultursorten und folgende

Wildarten:

o Malus sylvestris Wildapfel

o Prunus avium Vogelkirsche
o Pyrus communis Wildbirne

o Sorbus aria Mehlbeere

o Sorbus aucuparia Vogelbeere
Hinweis:

Bei der Beschaffung der Baume sind ausschliel3lich gebietsheimische Geholze aus
regionaler Herkunft zu verwenden. Nach § 44 NatSchG darf nur noch Pflanz- und
Saatgut verwendet werden, das von Mutterpflanzen aus dem gleichen regionalen
Herkunftsgebiet stammt. Zwar gilt die gesetzliche Bestimmung nur fur die freie
Landschatft, sie sollte aber auch soweit mdglich im Innenbereich angewandt werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage:

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S. 422)
Gemeindeordnung fur Baden-Wiuirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.06.2023 (GBI. S. 229)

B.1

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen ( 74 (1) Nr. 1 LBO)

B.1.1
B.1.2

B.1.3

B.1.4

B.1.5

B.1.6

Dachgestaltung

Die Dacher der Hauptgebaude mussen als Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdach
mit einer Dachneigung von 35° bis 45° ausgefiihrt werden.

Dachflachen von Doppelhdusern missen jeweils die gleiche Dachneigung
aufweisen. Wenn die Angleichung nicht sichergestellt ist, gilt fur die betroffenen
Doppelhaushélften die Festsetzung eines Satteldachs mit einer Dachneigung von
40°.

Die Dacher von Garagen, Carports und Nebengebauden sind auch mit anderen
Dachformen und Dachneigungen zulassig.

Fur die Dacher der Hauptgebéaude sind ausschliel3lich matte Dacheindeckungen in
den Farbtonen rot bis rotbraun oder grau bis anthrazit zulassig. Wellfaserzement
und offene Bitumenbahnen sowie glanzende oder reflektierende Materialien sind fur
Dacheindeckungen nicht zugelassen

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen sind grundsatzlich zulassig. Fur
Neubauten von Wohngebauden ist seit dem 01.05.2022 in Baden-Wirttemberg die
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B.1.7

B.2
B.2.1
B.2.2

B.2.3

B.2.4

B.2.5

B.2.6

B.2.7

B.2.8

B.2.9

B.3
B.3.1

B.4
B.4.1

Installation von Anlagen zur Stromerzeugung (PV-Anlagen) verpflichtend. Sie sind
aus blendfreiem Material herzustellen und bei geneigten Dachern in die Dachflache
zu integrieren oder dachparallel zu installieren.

Der Dachiiberstand an Traufseite muss mindestens 0,50 m, an der Giebelseite
mindestens 0,30 m, gemessen senkrecht zur Fassade, betragen.

Dachaufbauten, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte
Wiederkehren und Dacheinschnitte sind unzulassig

Die Breite der Dachaufbauten darf insgesamt 2/3 der Lange der jeweils zugehérigen
Gebaudeseite (AuRenwand) nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten missen von der Giebelwand einen horizontalen Abstand von
mindestens 1,00 m einhalten, gemessen von der Aul3enkante des Dachaufbaus
ohne Dachiiberstand.

Der Dachansatz von Dachaufbauten muss, gemessen parallel zur Dachflache,
mindestens 0,80 m unter dem Hauptfirst (vertikal gemessen) liegen

Der Abstand zwischen mehreren Dachaufbauten muss mindestens 1,0 m betragen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind Zwerchgiebel nur auf der Westseite der
Gebaude (bergseitig) zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 und WA 3 sind
Zwerchgiebel nur auf der Stidseite der Geb&ude zulassig.

Zwerchgiebel sind bis zu 50% der Lange der jeweils zugehorigen Gebaudeseite
zulassig.

Die HOhe der Zwerchgiebel werden bis max. 1,50 m tber der zulassigen Traufthdhe
zugelassen.

Ubereinanderliegende Dachgauben sind nicht zulassig.
Sichtbare Wandhothe

Als maximal in Erscheinung tretende (sichtbare) Wandhdhe der Wohngebéude wird
festgesetzt:

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1: Bergseits 5,00 m
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2: Bergseits 4,50 m
Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1: Talseits 7,00 m

Die Wandhdhe bemisst sich zwischen dem Schnittpunkt AuRenwand - Unterkante
Dachhaut und der Geldndeoberkante (nach Herstellung der Baumafnahme).

Die Hohe der Wandansichtsflache der Zwerchgiebel bleiben davon ausgenommen.
Gestaltung unbebauter Grundstiicke (s 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die nichtliberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke missen Griinflachen
sein, soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige Verwendung, wie
Zufahrten oder Nebenanlagen bendétigt werden. Die unbebauten Flachen sind
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gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen. Gartenanlagen sollen
insektenfreundlich gestaltet werden. Mit Schotter oder Kies tiberdeckte Beet- und
Grunflachen (z.B. sogenannte Steingarten) sind nicht zulassig.

B.4.2 Hohenunterschiede zwischen den privaten Grundstiicken sind durch Béschungen
im Verhaltnis 1 : 1,5 oder flacher zu tberbriicken. Alternativ oder in Ergénzung sind
Stutzmauern bis maximal 1,50 m zulassig.

B.5 Einfriedungen (g 74 (1) Nr. 3LBO)

B.5.1 Auf der privaten Grunflache entlang der westlichen und sutdlichen
Gebietsabgrenzung ist eine Hecke aus Strauchern anzulegen. Als Erganzung darf
eine tote Einfriedung bestehend aus Maschendraht-, Draht- und Stabmattenzaune
auf der Grundstlicksinnenseite der Hecke angelegt werden.

B.5.2 Einfriedigungen aus Stacheldraht sind im gesamten Plangebiet nicht zulassig.

B.6 Freileitungen (g 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen (einschl. Telekommunikationsleitungen) sind im
Plangebiet nicht zugelassen.

B.7 Stellplatzverpflichtung (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 — WA 3 sind

o bei Wohnungen kleiner bis einschl. 50 gm 1,0 Stellplatze pro Wohneinheit und
o bei Wohnungen gréRer 50 gm 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit herzustellen.

Bruchteile einer Kfz-Stellplatzzahl sind auf die nachste volle Zahl aufzurunden.

C. HINWEISE

C.1 Artenschutz

Rodungen von Baumen und Gehdlzen sind nach § 39 Abs. 5 Nr. 2
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) lediglich aul3erhalb der Brutperiode von Végeln
zulassig, also vom 01.10. bis zum 28./29.02. eines jeden Jahres. Sollte dies nicht moglich
sein, sind die betreffenden Bdume und Geb&ude vor der Rodung von einer Fachkraft auf
Nester zu Uberprifen und ggf. die Rodungs- bzw. Abbrucharbeiten bis auf das Ende der
Brutperiode zu verschieben. Um das Eintreten von Verbotstatbestédnden nach § 44
BNatSchG (Verletzung/ Tétung, Stérung und Schadigung) zu vermeiden, dirfen Baume
ausschlie3lich in den Wintermonaten von November bis Februar gerodet werden. Sollten
Baumrodungen zu einem Zeitpunkt stattfinden, der nicht die Wintermonate November bis
Februar abdeckt, missen die betroffenen Baume unmittelbar vor Rodung durch einen
Artenschutz-Sachverstandigen auf Fledermausbesatz kontrolliert werden. Sollten hierbei
Fledermé&use nachgewiesen werden, sind die Rodungsarbeiten umgehend einzustellen und
das weitere Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.
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C.2

C.3

C4

Es wird angeregt, bei neu zu errichtenden Gebauden Brutmdglichkeiten far
siedlungsgebundene Arten, wie ,Mehlschwalbe" und ,Haussperling" vorzusehen bzw.
ausreichend groRe und nahe gelegene Nahrungshabitate zu etablieren. Eine
insektenfreundliche Gestaltung der privaten Grunflachen mit gebietsheimischen und
blitenreichen Gehdlzen wird empfohlen. Hierzu wird auf die Broschiire
JArtenschutzmalinahmen am Haus" flr Vdgel und Fledermause (http://www.artenschutz-
am-haus.de/) hingewiesen. sowie

Denkmalschutz und Arché&ologie

Laut derzeitigem Kenntnisstand sind durch die vorgesehenen Planungen keine
archaologischen Kulturdenkmale oder Priffalle unmittelbar betroffen. Westlich des
Planungsbereichs liegt das Kloster St. Margen. Ob aus dieser raumlichen Nahe weitere
MalRnahmen abzuleiten sind, wird im Beteiligungsverfahren geklart.

Sollten im Planungsgebiet, bedingt durch bauliche Tatigkeiten, bisher unbekannte
archaologische Bodenfunden zutage treten, ist dies frihzeitig dem Regierungsprasidium
Freiburg, Ref. 26 - Denkmalpflege, Fachgebiet Archaologische Denkmalpflege (per Post,
per Fax: 0761/208-3599 oder per E-Mail: referat26 @rpf.bwl.de) schriftlich mitzuteilen.
Gemal} 8§ 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende
Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegensténde, Graber, auffallige
Bodenverfarbungen u. &.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten Dokumentation
und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der Bauarbeiten ist ggf. zu
rechnen und Zeit zur Fundbergung einzuraumen.

Landwirtschaftliche Emissionen

Nach Sitiden, Westen und Osten schlie3t das Plangebiet an offenen und Uberwiegend als
Grlnland genutzte Flachen an. Durch die Bewirtschaftung der Flachen kann es auch bei
Einhaltung einer guten fachlichen Praxis zeitweise zu Emissionen wie Larm, Staub und
Geriichen kommen. Durch die auftretenden landwirtschaftlichen Immissionen werden keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen fur die Wohnbevolkerung hervorgerufen. Auf die
entsprechenden gesetzlichen Bestimmungen, hier die Technische Anleitung zur
Reinhaltung der Luft — TA Luft, sowie die Technische Anleitung zum Schutz gegen L&rm -
TA Larm wird hingewiesen.

Zur Einhaltung der Abstandsempfehlung hinsichtlich der Spritzmittelabdrift sind als
Einfriedungen Rankpflanzen oder Hecken vorgesehen.

Bodenschutz

Die folgenden Bestimmungen sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Gesetzliche Grundlage ist das Bundesbodenschutz- und
Altlastengesetz. Nach 8§ 1 und § 7 dieses Gesetzes ist insbesondere bei BaumalRnahmen
auf einen sparsamen und schonenden und haushalterischen Umgang mit dem Boden zu
achten.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Gesetzes zum Schutz vor
schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (8§ 4 BBodSchG) sowie
die einschlagigen bodenschutzrechtlichen Regelungen (Bundesbodenschutz- und
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Altlastenverordnung, DIN 19731, DIN 19639 und DIN 18915) wird ausdrtcklich
hingewiesen. Fir den Umgang mit Boden, die zur Rekultivierung vorgesehen sind,
insbesondere fir deren Einbringung, gelten die Vorgaben der DIN 19639 sowie des Heftes
26 ,Merkblatt Bodenauffullungen® der Reihe ,Bodenschutz” der LUBW.

Die Inhalte der Arbeitshilfe Heft 24 ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung“ der LUBW in Anlehnung an o. g. Gesetze und Vorgaben sind zu
beachten und umzusetzen. Die Inhalte der Norm und der Arbeitshilfen geben eine
Handlungsanleitung zum baubegleitenden Bodenschutz und zielen in ihrer Anwendung auf
die Minimierung der Verluste der gesetzlich geschiitzten Bodenfunktionen.

Bodenarbeiten (Abtrag, Auftrag, Umlagerung) dirfen nur bei geeigneten,
niederschlagsfreien Witterungsverhaltnissen und bei ausreichend abgetrocknetem bzw.
gefrorenem Boden erfolgen. Stark feuchte und nasse Bdden sind fir eine Umlagerung nicht
geeignet und durfen auf keinen Fall befahren werden. Die Grenzen der Befahrbarkeit und
Bearbeitbarkeit nach den geltenden technischen Normen (z. B. DIN 19639, DIN 19731,
etc.) sind jeweils zu beachten und einzuhalten.

Vor jeglichen Bodenarbeiten ist die Bodenfeuchte hinsichtlich der Umlagerungseignung von
Bdden nach DIN 19731 (Abbildung 1 in DIN 19731). bzw. DIN 19639 zu Uberprifen. Die
Bodenfeuchte kann mittels Tensiometer (,Schweizer Verfahren®) oder Gber den Ausrolltest
nach DIN 19639 (Tabelle 2 in DIN 19639) ermittelt werden. Nur Béden mit geeigneten
Mindestfestigkeiten dirfen aus- oder eingebaut werden. Die Tragféahigkeit des Bodens
muss dabei jederzeit gewdhrleistet sein. Die Grenzen der Befahrbarkeit und Bearbeitbarkeit
nach den geltenden technischen Normen (z. B. DIN 19639, DIN 19731, etc.) sind jeweils zu
beachten und einzuhalten.

Fur den Erdbau (Kanal- und StraRenbau) wird empfohlen, einen geotechnischen
Sachverstandigen zur Beratung, Prifung (Tragfahigkeits- und Verdichtungskontrollen) und
Qualitatssicherung mit einzuschalten. Eigentiberwachungsmafinahmen der ausfihrenden
Firma stellen erfahrungsgemalf keine verlassliche Qualitatskontrolle fur den Bauherrn dar.
Fir die einzelnen Bauwerke/Gebaude wird eine bauwerksspezifische
Baugrundhauptuntersuchung nach DIN 4020 zur Klarung der Untergrundtragfahigkeiten,
Bodenschichten und Konsistenzen sowie der Griindungs-/ Abdichtungsmalnahme
empfohlen. Nach DIN EN 1997-1 ist spatestens nach dem Aushub der Baugruben von
einem Sachverstandigen fiir Geotechnik zu priifen, ob die getroffenen Annahmen tber die
Beschaffenheit des Baugrunds und tber den Verlauf der die Griindung tragenden
Schichten in der Griindungssohle zutreffen.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebietes, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Bei Baumalinahmen ist darauf
Zu achten, dass nur so viel Mutterboden "abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des
Baufeldes unbedingt notwendig ist. Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter
sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufuhren. Fiur die Auffillung
ist ausschlief3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Die Bodenversiegelung
durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Maf3 zu beschranken, womdglich sind
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C.5

C.6

C.7

Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestalten. Zur Befestigung von Gartenwegen,
Garageneinfahrten, Stellplatzen usw. sind Rasengittersteine oder Pflaster mit groben
Fugen zu verwenden. Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal’ zu entsorgen; er darf nicht
als An- bzw. Auffullmaterial (Mulden, Baugruben Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.
Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder erhebliche
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen, sind der
unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden z.B.
Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf geeigneten
Flachen in Mieten zwischenzulagern. Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der
Mutterboden maximal 2 m hoch locker aufzuschiitten, damit die erforderliche Durchluftung
gewabhrleistet ist. Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis an die wasserdurchlassige Schicht zu beseitigen, damit ein
ausreichender Wurzelraum fir die Bepflanzung und eine flachige Versicherung von
Oberflachenwasser gewéhrleistet sind. Die Auftragshohe soll 20 cm bei Griinanlagen und
30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

Regenwassernutzungsanlagen

Die Betreiber von Regenwassernutzungsanlagen sind nach § 13 Trinkwasserverordnung
(TrinkwV) verpflichtet, sie dem Gesundheitsamt spatestens 4 Wochen im Voraus schriftlich
oder elektronisch anzuzeigen. Das Formular dazu kann im Internet unter der Adresse
www.breisgau-hochschwarzwald.de heruntergeladen werden. Die Anlagen sind gemar den
allgemein anerkannten Regeln der Technik zu errichten und zu betreiben.

Schutz vor Starkregenereignissen
Zum Objektschutz wird folgendes empfohlen:

o Einbau von Rickstauklappen bei Bodenablaufen und Kanalanschliissen unterhalb
der Riickstauebene.

o Bei Unterkellerungen, wasserdichte Ausfuihrung (z. B. weil3e Wanne) zur
Abdichtung gegen Bodenfeuchte und nichtstauendes Sickerwasser.

o Gebaudedffnungen bis tber Gelande, sind technisch so auszufiihren, dass
abflieRendes Wasser nicht in das Gebaude eindringen kann.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung wird entsprechend dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW in
Abhangigkeit der Nutzung (FWG § 3, LBOAVO 8§ 2 Abs. 5) festgelegt. Bei einem
Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und max. 2 bzw. 3 Vollgeschossen ist eine
Ldschwasserversorgung von mind. 48 m3/h bzw. 96 m3/h Uber einen Zeitraum von 2
Stunden sicherzustellen. Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser
jederzeit leicht mdglich ist. Als Grundlage sind die DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400
zu beachten. Fur Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der
Feuerwehr sichergestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehdhe
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entsprechende Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen (LBOAVO § 2 Abs.
1-4). Zufahrt und Aufstellflachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den
Vorgaben der VwV - Feuerwehrflachen auszufiihren.

C.8 Stromanschluss

Die Aufteilung der Leitungszonen soll in Anlehnung an die DIN 1998 erfolgen.
Hausanschlisse werden nach den technischen Anschlussbedingungen der Netze BW
GmbH, Schelmenwasenstral3e 15, 70567 Stuttgart den Bestimmungen der NAV, NDAV,
AVB WasserV und den Mal3gaben der einschlagigen Regelwerke in der jeweils giltigen
Fassung ausgefuhrt. In Anlehnung an die DIN 18012 wird fir Neubauvorhaben ein
Anschlussiibergaberaum benétigt. Der Hausanschlussraum ist an der zur Stral3e
zugewandten Aulienwand des Gebaudes einzurichten und hat ausreichend beluftbar zu
sein. Anschlussleitungen sind geradlinig und auf kiirzestem Weg vom Abzweig der
Versorgungsleitung bis in den Hausanschlussraum zu fiihren.

Fur die Planung und Bauvorbereitung der Leitungsnetze, sowie die Koordinierung mit dem
Strallenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist eine angemessene
Vorlaufzeit erforderlich. Daher ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet Netze BW GmbH,
SchelmenwasenstralRe 15, 70567 Stuttgart so friih wie mdglich, schriftlich angezeigt
werden.

C.9 Energieeinsparende Methoden

Die Gemeinde S. Margen spricht sich aus Griinden der Nachhaltigkeit und des
Klimaschutzes ausdrticklich fur ein energiesparendes Bauen sowie den Einsatz
erneuerbarer Energien aus.

St. Mérgen, den

Birgermeister Manfred Kreutz Planverfasser

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der ortlichen Bauvorschriften mit den hierzu ergangenen Beschllssen des
Gemeinderates der Gemeinde St. Margen Ubereinstimmen.

St. Margen, den

Burgermeister Manfred Kreutz
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Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich bekannt gemacht
worden ist. Tag der Bekanntmachung und somit Tag des Inkrafttretens istder __.

St. Mérgen, den

Birgermeister Manfred Kreutz
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